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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 021634/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. St.938, jehoZ soucdésti je stavba bez ¢p/Ce, garaZ, k.i. Rotava, obec Rotava, okres
Sokolov, LV 861.

Znalec: Ing. Zuzana Pavla
Na Vysin¢ 125/10
360 04 Karlovy Vary
telefon: 608 972 158
e-mail: zuzana.pavlu@seznam.cz

Zadavatel: Okresni soud v Sokolové
K. H. Borovského 575
356 01 Sokolov

Cislo jednaci: 18 D 211/2023-194

OBVYKLA CENA 106 000 K¢

Pocet stran: 26, v¢. 6 stran piiloh
Pocet vyhotoveni: 3
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 8.3.2024 Vyhotoveno: V Karlovych Varech 14.3.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené obvyklé pozemku p.&. St.938, jehoZ soudésti je stavb bez &p/le, garaz,
k.u. Rotava, obec Rotava, okres Sokolov, LV 861.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklé.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Pfi prohlidce nebyly zjisténé vady branici uZivani stavby. Zadavatel nesdélil znalkyni Zadnou
skute¢nost, ktera miiZe mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 8.3.2024 za p¥itomnosti p. Prokopové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Cenové informace potiebné ke stanoveni ceny obvyklé byly vybrané podle skutedng realizovanych
prodeji srovnatelnych nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti k datu 13.3.2024, LV 484 k.u. Rotava

Informace ziskané na www.cuzk.cz

Vlastni databaze uskutednénych prodeji

WWWw.cenovamapa.cz

Vyhlaska ministerstva financi & 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.& 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb.,
vyhl.g. 364/2010 Sb., vyhl.&. 387/2010 Sb., vyhl.& 450/2012 Sb., vyhl.& 441/2013 Sb., vyhl.¢.
199/2014 Sb., vyhl.£.345/2015 Sb., vyhl.&. 53/2016 Sb., vyhl.&. 443/2016 Sb., vyhl.8.457/2017 Sb.,
vyhl.¢. 188/2019 Sb., vyhl.&. 488/2020 Sb., vyhl.&. 424/2021 Sb., vyhl.¢. 337/2022 Sb., vyhl.&.
434/2023 Sb., kterou se provadgji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku
a 0 zmén¢ né€kterych zakont (zékon o ocetiovani majetku).

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocettovani majetku a o zmén& nékterych zékonii (zdkon o ocetiovani *
majetku).

Udaje a informace zji$téné na mistg.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byly ocetiované nemovité véci, data o nich zjigt'oval znalec osobng
pfi mistnim Setfeni, coZ zaruduje v€rohodnost. Zjidténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi o ni
v katastru nemovitosti.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Vyhl.&. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocetiovéni
majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich predpis.

§ 1a

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvyklé cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejmén& od 3 obdobnych predméti
na zakladé€ kritérii podle druhu ptedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych piedmétti ocenéni s tidaji o
ocefiovaném pfedmétu ocenéni,

¢) ur¢eni zédkladni jednotky pro porovnéni a parametrii s vyznamnym podilem na vy3i ceny, uréeni
rozdili parametrii mezi ocetiovanymi pfedméty ocen&ni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) Upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odli$nost obdobnych ptedméti ocendni od piedméti
oceflovanych jejich korekef, pfi¢emz odchylka zptisobena korekei musi byt ¥#4dn& odiivodnéna,

e) vyb&r, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cenvdetnd
zdidvodnéného piipadného vyloudeni odlehlych udajt a

f)urceni obvyklé ceny,kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro urdeni obvykl€é ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4) NemoZnost urfeni obvyklé ceny podle odstaved 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych predmétli ocengni provedeny, a jejich
vysledky.

§1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana &astka, kterd se uréuje zpravidla na zaklads
vybéru z vice zplisobli ocefiovani, a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nékladového. Pii uréenti trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledtiuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihlizi k moZnosti jeho
nejvysiho a nejlepstho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosaZitelné, pravng
piipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro urdeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
veetné pouziti jednotlivych zplisobli ocefiovéani, musi byt z ocenéni ztejmy a doloZeny.

§1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni predmétu zajidténi pro udely souvisejici s &innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a uvérniho druzstva.

Trzni_hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA) je mezindrodnimi
ocefiovacimi standardy definovéna jako:

Trzni hodnotou se pro Uéely tohoto zikona rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocen&ni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a 1o v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kaZd4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
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odstupu se pro dely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji adny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvys$siho a nejlepStho vyuZiti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuZiti, ze vSech piiméfené pravdépodobnych a
zédkonem povolenych vyuziti, které bylo oznafeno jako fyzicky mozZné, ndleZit€¢ opravnéné,
finanéng uskuteénitelné a jehoZ vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocetiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti musi spliiovat tyto ¢tyfi kritéria:
I. dodrZeni pravnich pfedpisq,
II. fyzicka realizovatelnost,
I1I. finanéni proveditelnost,
IV. maximaln{ ziskovost.

Cena obvykla

V &eské legislativé je uzivan pojem cena obvykld, ktera je zékonem ¢&. 151/1997 Sb., o ocetlovani
majetku definovéna jako: Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimoi4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dtisledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota priklddanid majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Zapocitatelné plochy:

Metodika propo&tu zapoditatelné plochy vychazi z dlouhodobé ustilené praxe, kteréd je sjednocena
nejen napii¢ prednimi znaleckymi Ustavy, ale téZ realitnimi kancelafemi a bankovnimi domy. Jde o
metodiku zaloZenou na zkuSenostech a poznatcich instituci, pohybujicich se na realitnim trhu,
piitemZ smyslem zapocitatelnych ploch je nutnost oddglit plnohodnotné (typicky obytné) plochy od
ploch sekundarnich, doplitkovych (napt. sklepy, komory ¢i lodZie).

Porovnavaci pfistup je pii stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky zpravidla stéZejni, je zaloZen na
piedpokladu, Ze odhad ceny obvyklé lze zaloZit na souéasné urovni dosahovanych prodejnich cen
obdobnych nemovitosti.

Porovnani bude provedeno s vyuZitim pfimé kvantitativni analyzy, kdy jednotkou porovnani
bude uZitna podlahova plocha — srovnavany vzorek obsahuje nemovitosti s pomérn€ vyznamnymi
rozdily co do velikosti a podlahové plochy, tzn. adjustaci je vhodn&j$i vztdhnout na zapocitatelnou
podlahovou plochu nemovitosti, jakoZto zakladni hodnototvorny faktor.

V rémei vlastni analyzy pfimého porovnani budou sledovany tyto znaky: ‘

Redukce pramene ceny: ukazatel zohlediiuje piipadné cenové rozdily, zplsobené datem
smluvniho vztahu nebo diivéryhodnosti zdroje informace. Jde o statisticky a sjednocujici prvek.
Napiiklad star§i cenové udaje se doporuluje aktualizovat na sou€asnou cenovou uroven.
V piipadé nabidek RK se obecn& piedpokladéa prostor k dalsimu jednéni a slev€ z kupni ceny.
V piipadé unik4tnich a Zadanych aktiv ale miZe byt sjednand cena nakonec dokonce vyssi.
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Cenovéa hladina starSich prodejii bude aktualizovdna na soudasnou uroved s pfihlédnutim
k ukazateliim Cenového indexu bytovych nemovitosti CSU. Nabidky RK nebyly ve vlastni
analyze pouZity, protoZe jejich uvaZeni by do vlastniho vysledku nepfineslo dal§i ptidanou
hodnotu.

Poloha/lokalita: analyzuje exkluzivitu umisténi porovnavanych nemovitosti vi&i hodnocend,
hodnoti pfistupové poméry, okolni zastavbu, vyznam obce v&. dostupnosti obg. vybavenosti a
pracovni ptilezitosti v mistg, dostupnost spravniho a spoleenského centra a daldi kladné i rugivé
elementy lokality. Preferuje se pouZivat nemovitosti blizké v ramci lokality.

Velikost uZzitné plochy: korekce rozdild uzitné plochy a dispozi¢niho FeSeni hodnocené a
porovnavané nemovitosti. Obecné Ize aplikovat pravidlo, Ze plati nepiima (iméra mezi velikosti
nemovitosti a jeji jednotkovou cenou. Toto pravidlo viak nelze chapat do gmaticky.

Vybaveni: porovnani urovné vybaveni, zejména technického zatizeni budovy, vybaveni kuchyné,
socidlniho zafizeni a dalsich prvkd nemovitosti, majicich piimy vliv na komfort uZivéani.
Obdobné dulezity ukazatel jako viz pfedchozi.

Technicky stav/opotiebeni: porovnani charakteru a stavu prvki dlouhodobé i kratkodobé
Zivotnosti s ohledem na pfipadné investice pro dosaZeni obdobného stavu s porovnatelnym
vzorkem. Jde o ddleZity ukazatel, kterym trh sleduje piipadné investice na dosaZeni
pozadovaného standardu.

Pozemek: Analyzuje a porovnava velikost pozemkd, jejich charakter, vybaveni, venkovni Upravy
a pfipadné osézeni nadstandardnimi trvalymi porosty s vlivem na hodnotu nemovitosti,. U
nove&jSich RD venkovského typu je typickd vyméra pozemkd v intervalu cca 600—1500 m?2.

Dalsi vlivy: ukazatel vyjadiuje vy3e nepostihnutelné vlivy s dopadem do ceny/hodnoty nemovitosti.

Klasifikace dil¢ich iprav/korekei hodnoticich znakd v kvantitativni metodé porovnani:

I. do 5 % - jde o upravu zohlediiujici drobné charakterové rozdily dil¢ich znak® v ramci
v zasad¢ porovnatelnych nemovitosti;

II. do 10 % - uprava vyznamné&jsich rozdili v rimci charakterove podobnych nemovitosti;

IIl. do 20 % - korekce zohledtiujici zésadni rozdily v daném hodnoticim znaku mezi
hodnocenou a srovnidvanou nemovitosti;

IV. nad 25 % - korekce vyjadfuje charakterové velmi vyznamné odchylky, zpisobené
skutecnosti, Ze pii porovnani byly pouZity charakterové velmi rozdilné typy nemovitosti
(napf. z ddvodu omezené dostupnosti pfimo porovnatelnych vzorkd & z diivodu existence
potieby logicky vymezit pfiblizny interval cenového rozpét).

Vramci kazdé korekce je vhodné simultdnné sledovat i hodnotovy dopad do jednotkové ceny
posuzované nemovitosti.

Koeficienty predstavujici ptedpoklédany cenovy vztah mezi srovnivaci a ocefiovanou nemovitou
véci:

Jevi-li se v daném kritériu ocefiovana nemovita véc cenove lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se
horsi, je men3i nez 1. Pro koeficient za velikost objektu zpravidla plati, Ze &im v&tsi je objekt, tim

niZ§i je jeho jednotkova cena (za m? ), proto pro mensi objekty je zpravidla koef. mensi nez 1. ,

Zapotitatelna plocha dle Standardii ocefiovani nemovitych véci Ceské bankovni asociace :

obytné/hlavni mistnost 100 %
mistnosti se zkosenym stropem v &sti nad 1,3 m svétlé vy$ky nad podlahou 100 %
mistnosti se zkosenym stropem v &4sti pod 1,3 m svétlé vySky nad podlahou 0%
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galerie (plati i pro podesty a vytahy) - samostatné vnitfni - zapoCitatelné pouze 1x 100%
schodiste - oteviené schodisté v mistnosti 0%
komora, sklep, techn. mistnost, mistnost se saunou, posilovnou, vest. bazénem apod.

- mimo garazi (,,uvnit” jednotky/hlavni ¢asti budovy napi. RD) 100 %
komora, sklep, techn. mistnost, mistnost se saunou, posilovnou, vest. bazénem apod.

- mimo garaZzi (mimo vlastni jednotku/v zapus$téné ¢asti suterénu budovy) 50 %
zimni zahrada (jsou-li splnény parametry obytné mistnosti) 100 %
balkon, lodzZie, terasa (pochozi stfecha) - max. vSak 20% z podl. plochy bytu 50 %
gardZe a gardZzova stani-v budovach/patiici k jednotkdm-pocitaji se samostatné

dle poctu stani 0%
mistnosti stavebn€ neupravené 0%

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru Ci tvorbé dat
I.  vybér udaji do souboru pro porovnédni s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych

predmétli na zdklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni
ocenéni,

II. srovndvaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s udaji
o ocetiovaném piedmétu ocenéni,

III. uréeni zékladni jednotky pro porovnéni a parametr(l s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdill parametri mezi ocefiovanymi ptedméty ocenéni a obdobnymi piedméty
ocenéni,

IV. upravu sjednanych cen v ndvaznosti na odlinost obdobnych pfedméti ocenéni od predmétl
ocefiovanych jejich korekci, pfiCemZ odchylka zpiisobend korekci musi byt fadné
odivodnéna,

V. vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdvodnéného pripadného vylou€eni odlehlych Gdaji a

VI. uréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Rotava, k.i. Rotava
Adresa nemovité véci:  Piibramska, 357 01 Rotava

Vlastnické a evidenéni udaje
Pavel Selvicka, Sidliste 661, 35701 Rotava, podil 1/ 1
Pozemek :

St. 938 - zastavéna plocha a nadvoli 22 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &p/le, garaz
k.0. Rotava, obec Rotava a okres Sokolov




Dokumentace a skutecnost
Skutedny stav je v souladu s prdvnim stavem.

Mistopis

Meésto Rotava lezi mezi Kraslicemi a Sokolovem. Kraslice jsou vzdalené cca 8 km, 10 minut jizdy
autem, a jsou na hrani¢nim pfechodu s Némeckem. V Rotavé je tiplna obanska vybavenost. Do
obce zajizdi mezimé&stské autobusova doprava. V jihozapadni &asti, mimo zastavénou &ast je
Zelezni¢ni nadraZi.

Ocetiované nemovitosti leZi horni ¢4sti mésta v ulici P¥ibramska, kterd tvofi spojnici mezi dolni
spiSe primyslovou &asti a horni Casti tvoii pfevaing zastavba panelovych bytovych domt.
Oceilované nemovité véci jsou umisténé po levé strané ulice P¥{bramsk4 smérem na Sindelovou.
Jsou soucasti zastavby fadovych garézi, jejich vystavby byla zapo&ata v roce 1965.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O ornd puda
[ trvalé travni porosty 0O zahrada O jiny
VyuzZiti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt B garaze O jiné
Okoli: bytova zdna O primyslova zona U nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: O/DOvoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. t¥. silnice I, IILtF.
Poloha v obci: okrajova &ast - ostatni

Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pfistup pfes pozemky

865/1 trvaly travni porost, vlastnik : Mésto Rotava, Sidli§t¢ 721, 35701 Rotava
1782/4 silnice, vlastnik : Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy
Vary

Celkovy popis nemovité véci

Garaz je postavena jako vniténi fadova, pfizemni, zastfeSena rovnou stfechou. Zéklady betonové,
svislé konstrukce zdéné, krytina plechova, vrata dievéna, podlaha betonova, elektro chybi.
Vystavba v roce 1965, oznadeni ¢.282.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zdstavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci '
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika Spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodilova zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodng / zéplavy




Vécna bifemena a obdobnai zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentaf: Omezeni vlastnickych prav - viz piiloZeny list vlastnictvi & 861 k datu 13.3.2024.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. Garaz
2. Pozemek

Obsah ocenéni na trinich principech
1. Porovnavaci hodnota
0 1.1. Garaz
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Garaz
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Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaky

¢. P;
I. Situace na dil¢im trhu s nemovi tymi véemi Poptavka je VY331 neZ nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy Nezastavény pozemek, nebo pozemek JehoZ soucssti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo Jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemj I 0,00
4. Vliv pravnich vztahg na prodejnost: Bez vlivy - I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici ceny - Na trhu garsze obchodovatelné ze I 0,30
Vy$Si kupni ceny.
6. Povodiiové riziko: Zbna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zéplay A% 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatnj obce - Iv 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jeiiz - vI 1,00
katastraln{ tizemi sousedi s nevyjmenovanoy obef velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob&anska vybavenost obce: Zékladni vybavenost (obchod a ambulann; zafizeni 1] 1,00

a zikladni skola)

V pfipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkoy & ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlagky:
5

Index trhu It =Pg * Py % py * Po * (1 + 2. P)=1,224

i=1
V ostatnich pfipadech ocen&ni nemovitych véc je znak 7 a3 9 roven 1,0;
5

Index trhu It =Pg * P, * pg # py * 1+ 3 P)=1,360
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze
Nézev znaky

¢. P;
1. Druh a ti¢el uziti stavby: Druh hlaynj stavby v jednotném funkénim celky I 0,80
2. Plevazujici zéstavba v okoli pozemkuy: Rezidenéni zastayba I 0,04
3. Moznost napojeni pozemku na j nzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 -0,01
na nékteré sité v obej
4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevneng komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznost;: Dobré parkovaci mozZnosti na vefejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemky nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Poloha beg II 0,00
vlivu na komergni vyuziti
7. Vlivy ostatni nheuvedené: Vljvy zvysujici cenu - Poloha s dosazitelnymi VySSimi 11 0,30

kupnimi cenamj garazi
7
Index polohy Ip=P *(1+ > P)=1,064

1=2

V piipadech ocengn; nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkoy &.1 pfilohy

¢. 3 ocerovaci vyhlagky:
Koeficient pp = Iy * Ir=1,302

V ostatnich pipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ip = 1,447

1. Garaz

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: GardZ § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsk)’l kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stéfi stavby: 59 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢&. 26): 2 209,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 3,40%6,48 = 22,03 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 22,03 m? 2,52 m

Obestavény prostor

1.NP: (3,40%6,48)*(2,52) = 55,52 m?

Obestavény prostor - celkem: = 55,52 m3

Vypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdene nebo Zelezobetonové s plochou II typ B
stiechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: ftadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00
3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05
4. PiisluSenstvi - venkovni Upravy: bez prislusenstvi II -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III 0,00
6. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrZbou - 111 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro sta¥f 59 let:
s=1-0,005* 59 = 0,705
5
Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ V) * v * 0,705 = 0,557

i=1
Nemovita véc je soudssti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,064

-11-
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Ocenénj

Zékladni cena upravend ZCU =ZC * [y =2 209,- Ke&/m3 * 0,557 = | 230,41 K&/m3
CSp=0P * z(U * It *Ip=55,52 m3 * | 230,41 K&/m3 * 1,360 * 1,064= 98 850,72 K¢&

Cena stanoveng porovnavacim zpiisobem = 98 850,72 K¢

2. Pozemek
Ocenéni
Index trhy s nemovitostmi It = 1,360

Index polohy pozemku Ir = 1,064

Index omezujicich vlivy pozemku

Niazev znaky ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terény pozemku do 15 % vietns - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZené zakladové podminky: Neztizend zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemj a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bey dalgich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vijve Io=1+3YPi=1,000

i=1

Celkovy index I = Iy * Io*Ip=1,360 * 1,000 * 1,064 = 1,447

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvogi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych Jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zati{deni Zﬁl(‘é};?]‘a Index  Koef [;Iffc oy
§ 4 odst. 1 - stayebnj Pozemek - zastavéns plocha a niddvoyi funkéni celek
§ 4 odst. 1 663, - 1,447 959,36

. Parcelni  Vymgra Jedn, cena Cena

Ey_p Nizgv Sislo [ym2] [K&/m?| (K&

§ 4 odst. | zastavénd plocha a St. 938 22 959,36 21105,92

L nadvoi{

Stavebni pozemek - celkem 22 21 105,92

Pozemek - vychozj cena pro vypocet viastnického podilu = 21 105,92 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem _* 5862/205 387

Pozemek - zjiStén4 cena celkem

602,39 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Garaz

Ocenovana nemovita vée

[

Uzitna plocha: 18,23 m
Obestavény prostor: 55,52 m
Zastavéna plocha: 22,03 m

(8)

NN

Plocha pozemku: 22,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: srovnatelni nemovita véc ¢&.1

Lokalita: ul. Ptibramsk4, Rotava

Popis: Vnitini fadovd garaz, nepodsklepend, prizemni, zastfesena rovnou sttechou, zdén4,
krytina plechovd, vrata dfevénd, elektro chybi, oznaceni &. 264, pozemek p.¢. St.
920

Pozemek: 22,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 12. 10.2023, V-4693/2023-409

1,00
K2 Velikosti objektu - stejn 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00
K5 Celkovy stav - stejny 1,00
K6 Vliv podlazi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upraveni cena
100 000 K¢ 1.00 100 000 K¢

Nazev: srovnatelna nemovita véc &.2
Lokalita: ul. P¥ibramsk4, Rotava
Popis: Vnitini fadova garaz, nepodsklepend, ptizemni, zastfesena rovnou stiechou, zdéna,

krytina plechova, vrata dfevéna, elektro zavedené, oznadeni &. 219, pozemek p.¢. St.

886/4
Pozemek: 23,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 13.2.2023, V-685/2023-409

1,00
K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi, elektro 0,90
K6 Vliv podlazi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
150 000 K¢ 0,90 135 000 K¢
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Nazev: srovnatelna nemovits vée &3

Lokalita: ul. Pfibramsk4, Rotava

Popis: Vnitini fadova garaz, nepodsklepena, pfizemni, zastée$ena rovnou stfechou, zdéna,
krytina lepenkova, vrata dfevéna, elektro chybi, oznageni chybi, pozemek p.¢&. St,
845/4

Pozemek: 24,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - proddno 15.8.2023, V-3701/2023-409

1,00
K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - stejn4 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00
K5 Celkovy stav - stejny 1,00
K6 Vliv podlazi 1,00
K7 Uvaha Zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
80 000 K¢ 1,00 80 000 K¢
mézev: srovnatelna nemovita vée &.4

Lokalita: ul. Pfibramsk4, Rotava
Popis: Krajni fadové garaz, nepodsklepend, ptizemni, zastieSena rovnou strechou, zdéna,

krytina IPA, vrata dfevénd, elektro zavedené, oznadeni & 190, pozemek p.¢. St,

883/1
Pozemek: 24,00 m>

Pouzité koeficienty: -
K1 Redukce pramene ceny - prodano 18.12.2023, V-5923/2023-409 4

1,00
K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - stejné 1,00
K5 Celkovy stay - lepsi, elektro 0,90
K6 Vliv podlazi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - karni fadovs 0,95
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

160 000 K¢ 0,86 137 600 K& ]
Nazev: srovnatelna nemoviti vée &.5
Lokalita: ul. Csl. armady, Rotava
Popis: Krajni fadovd garsz, nepodsklepena, piizemni, zastfeSena rovnou stfechou, zdéna,

Pozemek: 24,00 m?2

krytina plechova, vrata dfevénd, elektro chybi, oznadeni chybi, pozemek p.¢. St. 971 .




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 29.5.2023, V-2425/2023-409
1,00
K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Vliv podlazi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocené&ni - krajni fadova 0,95
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
80 000 K¢& 0,95 76 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 76 000 K¢&/ks
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 105 720 K&/ks
Maximdlni jednotkova porovnavaci cena 137 600 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé p¥imého porovnani
Primérnd jednotkova cena 105 720 K¢&/ks

Vysledni porovnivaci hodnota 105 720 K¢

2. Vécna hodnota staveb
2.1. Garaz

[Vécna hodnota dle THU

Uzitn4a plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
garaz 18,23 m? 1,00 18,23 m?
18,23 m?
18,23 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 3,40%6,48 = 22,03  2,52m
* 22,03 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,40%6,48)*(2,52) = 55,52
Obestavény prostor - celkem: 55,52 m?
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Konstrukce Popis _

1. Zéklady betonové (ZB) pasy s izolaci
2. Obvodové stény zdéné

3. Stropy chybi

4. Krov sttecha ploch4

5. Krytina plechova

6. Klempifské konstrukce
7. Upravy povrchi

pozinkovany plech (Zlaby a svody)
dvouvrstvé vapenné omitky

8. Dveie chybi
9. Okna chybi
10. Vrata dfevéna
11. Podlahy betonova
12. Elektroinstalace chybi
Jednotkova cena 4 000 K&/m?
Mnozstvi 55,52 m?
Reprodukéni cena 222 080 K&
Konstrukce Obj. podil.  Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢E] podil [%]
1. Zéklady 6,20 13 769 13 769 6,90
2. Obvodové stény 30,10 66 846 66 846 33,48
3. Stropy 26,20 58 185 58 185 29,14
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 12 659 12 659 6,34
6. Klempitské konstrukce 2,90 6 440 6 440 3,23
7. ijravy povrchli 4,80 10 660 10 660 5,34
8. Dvete 2,70 5996 0 0,00
9. Okna 1,40 3109 0 0,00
10. Vrata 6,80 15101 15101 7,56
11. Podlahy 7,20 15990 15990 8,01
12. Elektroinstalace 6,00 13 325 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 199 650 K¢
MnoZstvi 55,52 m’
Zékladni upravena jedn. cena JC) 3 596 K&/m?
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 22
UZitna plocha (UP) [m?] 18
Obestavény prostor (OP) [m3] 55,52
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?3] 3596
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?3] 3596
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢E] 199 650
Star rokd 59
Dalsi Zivotnost roki 21
Opotiebeni % 40,00
Vécnd hodnota (VH) [K¢] 119 790
-16 -




4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenénj provadéného podie cenového predpisu:

1. Garaz 98 850,70 K¢&

2. Pozemek 602,40 K&
Vysledna zji¥téns cena - celkem: 99 453,10 K¢
Vysledna zjiSténa cena Po zaokrouhleni dje § 50: 99 450,- K¢

slovy: Devadesétdevéttisicétyﬁstapadesét K¢

Cena zji$téns dle cenového piedpisu 99 450 K¢

slovy: Devadesdtdevéttisict fistapadesdt K¢

Rekapitulace ocenéni ha trznich principech
1. Porovnavacj hodnota

1.1. Gargy 105 720,- K&
2. Vécn4a hodnota staveb
2.1. Garsy 119 790,- K¢
Porovnivaci hodnota 105 720 K¢ ’
Vécna hodnota 119 790 K¢

Obvykl4 cena 106 000 K¢ ,

slovy: Jednostogesttisic K¢

Silné stranky ,
+ dobré dopravn{ dostupnost

Slabé stranky
- nejsou

Koment&F ke stanoveni vysledné ceny
Pfedmétem ocenéni fadova gardz v Rotavé v ulici Pibramskd. P¥i urden; obvyklé ceny vychazel
znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti a mistniho Setfeni. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé
ceny byly znalcem pievzaty Gdaje porovnavaci metody, které vychazeji z prodejnich cen garazi ve
mésteé Rotava. Stavajici obvykli cena byla odhadnuta s ohledem na cenu ZjiSténou porovnanim a lze
Jiuvazovat kolem 106 000,- K¢,
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér porovndvacich nemovitosti byl proveden na zékladé parametrdi gardZi. Pro urCeni ceny
obvyklé ptedmétnych nemovitosti byla pouZita porovnévaci metoda se zohlednénim cenotvornych
prvkil - zd¥nd gard?, poloha ve stejné obci. Obvykld cena je urfena jako aritmeticky prumér
upravenych sjednanych cen srovnatelnych nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

1. Zdrojem dat bylo mistni 3etfeni, vefejng p¥istupné databaze, vlastni databaze.
2. Vytvotena data o nemovitych v&cech jsou adekvétni vzhledem k jejich zdroji a analyze

3.Zpracovani dat odpovid4 potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla zpracovana
v programu firmy Pluto - olt

4. Na zéklad® analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekee, které byly
vychodiskem pro uréeni ceny obvykleé.

5.Na zéakladg interpretace vysledkt analyzy byl urena obvykla cena nemovitosti

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cen& obvyklé pozemku p.&. St.938, jehoZ soucésti je stavba bez &p/le, garéz,
k.u. Rotava, obec Rotava, okres Sokolov, LV 861.

Obvykla cena 106 000 K¢

slovy: JednostoSesttisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Stanoven4 cena obvykl4 je na zakladé p&ti uskuteénénych prodejii zdénych garai ve stejné obci.

SEZNAM PRILOH ‘

podet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 861 k datu 13.3.2024. 3
Kopie katastrdlni mapy 1
Udaje o dosaZenych cenéch nemovitosti 1
Mapa oblasti 1
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Znalkyné& nepfizvala konzultanta.

Odména, nahrada nakladu
Odména byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale&né G¢tuji dokladem €. 2024....

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
23.6.2008 &j. Spr 312/2008, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci ocetiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 021634/2024.

V Karlovych Varech 14.3.2024
MH LL{ 4 L/

Ing. Zuzana Pavlu
Na Vysiné 125/10
360 04 Karlovy Vary

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4,
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 021634/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 861 k datu 13.3.2024. 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV '¢. 861 k datu 13.3.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 16:35:02

Okres: CZG413 Sokolov Dbhec: 560600 Rotava
Kat.Gzemi: 741531 Rotava List vlastnictvi: 861
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (5t. = stavabni parcela)
A Viastnik, jiny opravaény identifikdtor Fodil
Viastnické prdve
SalviZka Pavel, 23d1i5td 661, 35701 Rotava 590521/0993
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Yymdza{m?] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob cchrany
8t. 938 22 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/de, garai
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 938

Bl V&cnid prdva siouZici ve prospdch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

€ Vécna prava zatéZujici nemovitosti v dsti B véetnd gouviseijlcich Gdaih

Ty vetahy

o z&stavni prave z rozhodnuti spravniho orginu
k zajidtdni vymahané pohladivky ve vysi 36.274,- K&, vdetn® pfisludenstvi.

Oprdvnéni pro
Caska republika, RE/IT0O: 00000001~001, vykondvé:
Okresni @prava sociélniho zabezpedeni Sokolov, NAdraini
11, 35611 Sokoloy

Povinnost. k
Parcela: St. 938

Listina Rozhodnuti okresmni spravy socialniho zabezpedeni o ziizeni zéstavnilio prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni spréva sociélniho zabezpedeni Sokolov
44009-220/8070/06.10,2022-00942/477/DV~1 ze dne 05.1%.2022. Pravni G&inky
zépisu k okamZikn 05.12.2022 14:01:40. 24apis provedén dne 28.12.2022.

V-6117/2022-409

boradi k 085.12.2022 14:01

I o Z&stavni préve z rozhodnuti spravniho organu
| k zajistdni vymihané pohledivky ve wySi 5.977,- K&, véetnd p¥islulenstvi.
Oprdvnéni pro
r Geské republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonavéa:

Okreasni spréva sociélniho zabezpedeni Sokolov, NadraZni
y 11, 35611 Sckolov

Povinnost &
Parcela: St. 938

Listina Rozhodnuti ckresni sprévy socidlniho zabazpefeni o ziizeni zdstavniho priva (§
1041 zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Sokolov
44009-220/8070/29.10.2021-01026/663/DV-1 ze dne 14.12.2022. Prévni Gi#inky
zépisu k okamZiku 15.12.2022 07:59:53., Eépis proveden dne 06.01,2023.

V-6283/2022-409
FPofadi k 15.12.2022 07:59
o ZAstavni préve z rozhodnuti spravmiho oxganu "
k zajisténi dafiovych pohledivek v celksové vyEi 176,- K& vietnd pFisluSenstvi
Opravnéni pio
Ceské republika, RE/180: 00000001-001, vykonkva:
Finan&ni Ofad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary

WeOVITOETE Jevi v grenmim snvody, ve KLerem vy
gaLasieling Aad pro Kazlovarsky kral, Ratant:aing
guzana !
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V¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 16:35:02

kres: CZ0413 Sokolov obec: 560600 Rotava

(o]

Kat,dzemi: 741531 Rotava List wlastnictvi: 861
v kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahu

Povinnost k
Parcela: 5t. 938
Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava FU pro Karlovarsky kraj, Op
v Sokolové -43784/2023 2407-00540-403501 ze dne 24.01.2023, Pravni aéinky
zépisu k okamZiku 25.01.2023 06:03:53. Zapis proveden dne 16.02.2023; uloZeno
na prac. Sokolov
v-353/2023~409

pPofadi k 25.01.2023 06:03

Souviseiiel zdplsy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jsim pofadi novy dluh
Listina gozhodnuti gpravce dané o ziizeni zéstavniho prava FU pro Karlovarsky kraj,
Up v Sckolové -43784/2023 2407-00540-403501 ze dne 24.01.2023. Pravni udinky
zéapisu k okamZiku 25.01.2023 06:03:53. Zapis proveden dne 16.02.2023; uloZeno

na prac. Sokolov
v-353/2023-409

Souvisejivi zdplsy
zavazaek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina gazhodnuti sprivce dand o zfizeni zéstavniho prava FU pro Karlovarsky kraj,
P v Sokolové -43784/2023 2407-00540-403501 ze dne 24.01.2023, Pravai uginky
zApisu k okamZilku 25,01,2023 06:03:53. Zapis proveden dne 16.02.2023; uloZeno

na prac. Sokolov
v-353/2023-409

D Poznamky a dalfi obdobne adaje

Typ vatahu

o Zahadjeni exekuce
- povéteny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzefi
povinnost X
Selvi&ka Pavel, Sidli3té 661, 35701 Rotava, rG/180:
590521/0993

Lisrina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-08897/2022 -012 ze dne
30.09,2022. PrAvni Géinky zdpisu k okam#iku 30.09.2022 10:21:15. 2apis provedan
dne 30.09.2022; uloZeno na prac. Plzef-mésto

Z-8744/2022-405

Souvisejici zdplisy
Exekudni p#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost ¥
Parcela: St., 938

1istine Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych vaci Exekutorsky ufad Plzefi-mésto 094
EX-08897/2022 -014 ze dne 30.09,2022. Pravni moc ke dni 14.10.2022, )
Vykonateiné ke dni 14.10.2022. pravani 0&inky zapisu k okamZiku 30.09.2022
10:20:50. Zapis proveden dne 03.10.2022; uloZfenc na prac. Sckolov

i 2-4274/2022-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekuntoesky urad
Plzefi-mdsto 0S4EX-08897/2022 014 ze dne 30.09,2022. Pravni u&inky zdpisu k
okamZiku 22.11.2022 09:22:44. Zapis proveden dne 25.11.2022; uloZenc na prac,
Sokolov .

| Nemovitonts JeoU v aeemnlh obvadl, ve KDeree vrkomivi atatni spravi kat
Batastrhlnl dfge poo Kaclovarogky kral, Bavagkzozni pros wigLe S
prrans A
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav avidovang k datu 13.03.2024 16:35:02
Okres: CZ(413 Sokolov oObec: 560600 Rotava
Kat,Gzemi: 741531 Rotava List vlastnictvi: 861
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &imalngch Fadich (St. » stavebni parcela)

Typ vatahu

Z-4842/2022-409

Plomby a upozorndni - Bez zapisu

B Wdbyvaci tituly a jiné podkiady zdpisu

Listina
o Smlouva kupmi (POLVZ 21/1995) ze dne 22.08.1994, Pravni G&inky vkladu prava ke dni
06.10.1994.
V-1415/1:994-409
Fro; Salvidka Pavel, 8idliaté 661, 35701 Rotava RE/IEG: 59052170993

¥ Vzrah bonitovanych pldné ekologickych jednorek (BPEJ) k parceldm - Bez gapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru pemevitosti CR:
Katastrdlni #¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovidtd Sokolov, kéd: 409.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 13.03.202¢ 16:40:24
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 8Cb
Vyhotovene ddilkoyvym pristupem

Podpis, ramitko: Rizeni PU: vuvevenaronisrens

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k adellm uvedenym v § 1 odst, 2 katastralniho zakona.
Osobni fidaje ziskané z katastru lze zpracovavat peuze pii splnéri podminek obecného nafizend
o ochrand osobnich idajd. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Negruvitogtd F80u v uZesmnim cbvody, ve ALereém RYRSNAVE NLalni SpPravi KAasliu aemeviiosti oR
Karastrdini diad pro Raclovarsky kraj, Xaiaslréini pracovifité Sokolov, kéd: 409.
stzang 3
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ﬂdaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Frargogr e A 08,2028 11330
Okres: CZ0413-Sokolov Obec: 560600 Rotava
Kat. izemi: 741531 Rotava
Pozemek: 345/9, LV 895
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostt 60.000,00 CZK
Listina, které fe piitazena jako podkiad ZARISY pro skuping nemovitost! Clslo fizenl
Smlouva kupni ze drie 08.11.20,

23, Pravnl Géinky zapisu k okamziku 16.41.2023 12:43:23. Zipis  V-5312/2023-409
proveden dne 12.12,2023,

Nemovilosti, u kterych dagie spoledné ke zména viasinického préva,

podle stavu k okam2iku zépisu potle listiny
pozemky: 34509, LV 895

Pozemek: St. 84514, LV 218 Soucdst! Je slavba; bez Epite, garss
Cana za nemovitost/skupinu nemovitost 80.000,00 CZK
Listing, Kerd Je plitazena jako podklad zépisu pro siupinu nemovifost! Cslo Mzent
Smlouva kupni ze dne 12.02.2023. Pravni ucinky zapisu k akamziku 15.08.2023 08:22:01. 2apis  V-3701/2023-409
roveden dne 14.00.2023,
glsmﬁrasfﬁ U kierych dodlo spolacnd ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisy padie istiny
pozempky: St 845/4, LV 218 Soucas!i je slavba; bez tplce, garaz

Pozemek: St 88311, LV 1649 Souddstl fe stavba: bez Eplte, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 160.000,00 CZK

Listina, kterd je piitazena jako podklad zapisu pro sKupinu nemovitosti Cisto fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.12.2023. Pravni GEinky zépisu k okamEiku 18.12,2023 14:25:17. Zépis  V-5923/2023-409
provatlern dne 17,01,2024, )

Nemovilosti, u kteryeh doslo spolednd ke zménd viastnického prava, podie stavu k okam#iky zapisy podle listiny

pozemky: St. 88311, LV 1649 Saucasti je stavba: bez &pfée, garaz

Pozemek: St. B86/4, LV 474 Soucasti Jo stavba: bez éplée, gariz
Cena za emovilost/skupinu nemovitosti 150.000,00 CzZK
Listina, kierd fe piitazena Jako podklad zépisu pro skuping nemovitosti

Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 30.01.2023, Pravni U€inky zaplsu k okamziku 13.02.2023 15:44:00, Zapis  V-685/2023-409
proveden dne 07.03.2023,
Nermavitosti, u kterych dasie spolatng ke zméné viastnického prava, podie stava k okamzike zdpisu podle listiny
pozemky:

St. B86/4, LV 474 Soudasli je stavba; bez éplée, garaz

Pozemek; 8L 920, LV 1922 Soutasti Je stavba: bez éplée, garaz
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 100.000,00 CzZK
Listing, Klerd je piitazana Jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizep
Smlauva kupni ze dne 12,10,2023. Pravni uEinky zépisu k okamziku 12.10,2023 11:37:06. Zapls  V-4693/2023-409
proveden dne 06.11.2023. :
Nemoavitosti, v kleryeh doglo spolednéd ke zména viastnického prave, podle stavu k okam¥iky zépisu podle fistiny
pozemiby: St, 920, LV 1922 Sougash je stavba: bez Eplee, gard}

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosty 50.000,00 CczZK

Listina, kterd Je piifazena jako podilad zapisu pro skupinu nemovitosti Cisto tizen
Smlouva Kupni ze dne 07,11.2016. Pravni Uginky zdpisu k okamziku 07.11,2016 14:53:09, Zépis  V-6055/2016-409
proveden dne 29,11.2016,

Nemovitosti, u kterych dosla spoledné ke zméné viastnického prava, podls stavi

k okamziku zépisu podie listing
pozeimky: St. 920, LV 1922 Soucast fe stavba: bez éplee,

fHaraz

Pozemelk; St 971, LV 695 Soucast Je stavba: bez &plce, garad
Cena za nemiovitost/skupinu nemovitosti 80.000,00 CzZK
Listina, kterd fe piifazena Jako podilad zapisy pro shuping nemavitost! Cislo fizent
Smlouva kupni ze dne 29,05,2023, Fravil Géinky zapisu k okamziku 29.05,2023 13:15:06. Zapis  V-2425/2023-400
proveden dne 20.08,2023,
MNemovitosti, u kteryeh dodlo spolecnd ke Zmend viastnickeho prava, podie stavi k okamsiku 2apisu podie listing
pozemky: St. 971, LV 695 Soucastl je stavba: bez éplée, garaz

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 55.000,00 CzK
Listina, kterd fe prirazena Jako padklad zépisu pro skupinu nemavitosti Cislo sizeni
Smlouva kupni za dne 16.12,2015, Prévni G&inky zépisu k okem2Iku 16.12,2015 $1:09:37, 24pls  V-8143/2045-409
proveden dne 21.01.2016,

Nemovitost, u kterych oo spoletné ke zménd viastnického prava, podie stavi k okam2iku zapisu podle Jistiny
pozemky: St. 871, LV 695 Soudast! je stavba: bez Eplia, garaz
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