Posudek ¢. S085-doplnéni, aktualizace nize uvedeného
posudku ve stavu k 17.3.2022

ZNALECKY POSUDEK
¢. 5045/050/20

O ceng idedlniho podilu 2/32 pozemku - dle PK p.par. &. 430/8 v katastralnim dzemi Tupadly u
Caslavi, obec Tupadly, okres Kutnd Hora, kraj Stfedodesky

Objednatel znaleckého posudku: Mgr. Adéla Gabaniov4, notatka
Svahova 4
360 01 Karlovy Vary

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a
uréeni ceny obvyklé

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékonl & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 23.12.2019 znalecky posudek vypracoval:

Josef Liska

Mocovice 10

286 01 Caslav

telefon: 722944302

e-mail: liska.josef@centrum.cz

IC: 71454055  DIC: CZ520106257

Pocet stran: 10 v€etné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.
V Mocovicich 20.12.2020 Vyhotoveni ¢

Dodatené vyhotoveni plvodniho posudku, bez p¥iloh a s dopln&nim - up¥esnénim vysledné
obvyklé ceny v souvislosti s ristem cen je uvedeno na str. 8 posudku

aktualizace obvyklé ceny byla provedena v textu piivodniho posudku dne 17.3.2022

Dodateéné a doplnéné vyhotoveni posudku &.



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Dle usneseni notéfky Mgr. Adély Gabanyiové povéfené Okresnim soudem v Ceském Krumlové je
ukolem tohoto znaleckého posudku uréit obvyklou cenu idedlniho podilu 2/32 pozemku, dle PK
p.par. & 430/8 v katastralnim tzemi Tupadly u Céslavi, obec Tupadly, okres Kutnd Hora, kraj
Stiedocesky ve stavu ke dni imrti zlistavitele pana Vladimira Dobrovolného zemielého 23.12.2019

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek - dle PK p.par. ¢. 430/8
Adresa pfedmé&tu ocenéni: kt. izemi Tupadly u Céslavi
285 63 Tupadly
LV 541
Kraj: Sttedodesky
Okres: Kutna Hora
Obec: Tupadly
Katastrlni Gizemi: Tupadly u Caslavi
Pocet obyvatel: 634

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim nebyla provedena, protoZe nebyla potieba.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni notatky Mgr. Adély Gabanyiové povéiené Okresnim soudem v Ceském Krumlové .
30 D 141/2020-149 z 24.11.2020

w

Vypis z KN list vlastnictvi & 541 pro katastralni tizemi Tupadly u Céslavi prokazujici stav
ocefiované nemovité véci k datu 24.11.2020, vyhotoveny dalkovym piistupem pro udel dédického
fizeni €.j. 30 D 141/2020-149 notatkou Mgr. Adélou Gabanyiovou

Mapové podklady - snimky z katastralni mapy se zobrazenim ocefiovaného pozemku

Informace o pozemku p.par. €. 430/6 ( dle KN) na internetu

Analyza trhu s obdobnymi zem&dé€lskymi pozemky jako je ocefiovany pozemek v mists a okolf

5. Vlastnické a evidencni udaje

Ocetiovany pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi zistavitele pana Vladimira Dobrovolného
( podil 2/32) a dalSich deseti spoluvlastniki

6. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachdzi v katastralnim Gzemi Tupadly mimo zastavénou &4st obce.

Jedna se o pozemek vedeny v KN jako pozemek ve zjednoduSené evidenci, dle PK p.par. & 430/8 o
vyméte 23418 m” s kulturou ornd pida ( dle KN &4st p.par.430/6).

Pozemek je zem&d€lsky obhospodafovany, bez trvalych porostd a dle platného tzemniho plénu
obce se nepfedpoklada jeho nezemé&d&lské vyuZiti.
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7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek - dle PK p.par. ¢. 430/8




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

1) Ocenéni pozemku dle cenového piedpisu

Pozemek - dle PK p.par. & 430/8
Jedna se o zemé&dé&lsky obhospodafovany pozemek s kulturou orna pida.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zédkladni ceny - pfiloha &. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obei: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava 4] & Cena
fidcn gslo PR i) Kem2] (%] [Ke/m2] [K&]
orna puda 430/8-¢as 30200 8560 19,02 60,00 30,43 260 480,80

t
orné pida 430/8-¢as 30900 14858 18,08 60,00 28,93 429 841,94

{
Zeméedélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 23 418 m? 690 322,74
Pozemek - dle PK p.par. &. 430/8 - vychozi cena pro vypodet = 690 322,74 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 24 32

Pozemek - dle PK p.par. €. 430/8 - zjiStén4 cena celkem 43 145,17 K¢



REKAPITULACE - cena dle cenového predpisu

1. Pozemek - dle PK p.par. &. 430/8
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
slovy: Ctyficettfitisicjednostopadesat K&

43 145,20 K¢

43 145,20 K¢

43 150,- K¢




2) Odhad - urceni ceny obvyklé

Ocetiovany zemé&délsky pozemek - dle PK &. 430/8 vyméte 23418 m2 se nachazi mimo zastavéné
tizemi obce a je pFistupny vyhodné ze zpevnéné komunikace. Pozemek je soudasti velkého pudniho
celku, dle KN p.par. &. 430/6 o vyméte 536631 m?. Tento celek Jje obhospodafovan zemédglskou
organizaci ZOD Pot&hy.

Provedenou analyzou trhu v mist€ a okolf byly zji§tény &ty¥i niZe uvedené nabidky realitnich
kancelafi obdobnych, srovnatelnych pozemki na zakladé kterych byla uréena obvykla cena:

a) Nabidkova cena zemé&d€lského pozemku v katastralnim tizemi Zaky

Jedna se o nabidkovou cenu pozemku s kulturou orné piida o vyméfe 16 503 m’.

Nabidkové cena &ini 42 K&m?. Obec 74Ky je vzdalena od obce Tupadly cca 3 km.

Podrobnosti o nabidce jsou uvedeny v piiloze tohoto ZP.

b) Nabidkova cena zemédélského pozemku v katastralnim tizemi Kluky

Jedna se o nabidkovou cenu pozemku s kulturou ornd piida o vyméfe 4 593 m?.

Nabidkov4 cena ¢ini 42 K&/m?. Obec Kluky je vzdélena od obce Tupadly cca 9 km.
Podrobnosti o nabidce jsou uvedeny v piiloze tohoto ZP

¢) Nabidkova cena zemédélského pozemku v katastrilnim tizemi Hostovlice

Jedna se o nabidkovou cenu pozemku s kulturou orn4 piida o vyméte 66 610 m>.

Nabidkova cena &inf 44 K&m®. Obec Hostovlice je vzdélena od obce Tupadly cca 6 km.
Podrobnosti o nabidce jsou uvedeny v piiloze tohoto ZP

d) Nabidkovi cena zemédélského pozemku v katastralnim tizemi Krchleby

Jedna se o nabidkovou cenu pozemku s kulturou orné piida o vymeéie 38 610 m>.

Nabidkova cena &ini 39 K&m?®. Obec Krchleby je vzdalena od obce Tupadly cca 7 km.
Podrobnosti o nabidce jsou uvedeny v ptiloze tohoto ZP

Vyse uvedené nabidkové ceny se pohybuji v rozpéti 39 K&/m? - 44 K&/m?

Priimé&rn4 nabidkov4 cena &ini 42 K&/m?

Nabidkova cena se upravuje objektivizaénim koeficientem, protoZe tyto ceny byvaji velmi &asto
sniZzovany. Vy3e objektivizaéniho objektu je uvaZovana s ohledem na stav trhu se zemédélskymi
pozemky, jejich vysokym nabidkovym cendm i soutasné stagnaci trhu se zem&dglskymi pozemky
ve vysi 0,75

Primérnd cena upravena objektivizadnim koeficientem &inf 42 K&m? x 0,75 = 32 K&/m?

Cena (celku) p.par. €. 430/8 - dle PK &ini potom &inf 23418 m2 x 32 K& = 749 376 K&

Ocetiovany pozemek je ve spoluvlastnictvi 11 subjekt v&. zistavitele. Z t&chto 11 subjektt neni
zadny majoritnim vlastnikem. Nejvétsi spoluvlastnicky podil ve vy3i 13/48 p¥ipadd na ZOD Potéhy.
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Obvykla cena mensinového spoluvlastnického podilu byva niZ$i.S ohledem na skutednost, ¥e neni
majoritni vlastnik uvaZuji s cenou obvyklou u podilu zistavitele o 10 % niZ&i.

Na zéaklad€ vSech provedenych zji$téni uréuji obvyklou cenu idedlniho podilu zéistavitele ve vysi
2/32 (' 1/16) takto:

Vysledna obvykla cena ocefiovaného idedlniho podilu 2/32 (1/16) ocefiovaného pozemku &ini :

749 376 K¢ /16 =46 836 K& x 0,9 = 42 152 K¢



REKAPITULACE — obvykli cena

Obvykla cena idealniho podilu 2/32 ¢ini zaokrouhlené 42 150 K&
(ke dni 13.12.2019)

slovy: Ctyficetdvatisicj ednostopadesat K¢&

Na ziakladé vyZzadani draZebni spole€nosti zastoupené panem Antoninem
Slavikem adresou Jachymovska 27, Karlovy Vary aktualizuji vy%e uvedenou
obvyklou cenu ke dni 17.3.2022 takto:

Dle provedené soucasné analyzy trhu se zemédélskymi pozemky v mist? tj.
dotazem u mistnich zem&délskych organizaci ( zejména ZOD Potéhy a.s.) i ze
zjiSténé dirovné soucasnych nabidkovych cen nabizenych na trhu realitnimi
kancelafemi uvaZzuji se zvySenim piivodni ceny ze dne 13.12. 2019 0 15 % .

obvykla cena idealniho podilu 2/32 (1/16) &ini potom ke dni 17.3.2022
zaokrouhlengé 48 470 K¢

slovy: CtyficetosmtisicityFistasedmdesat K&

V Moéovicich 20.12..2020

Josef Liska
Mocovice 10

286 01 Céslav
telefon: 722944302

e-mail: liska.josef@centrum.cz
Zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.10.14.



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
11.11.1985 &j. 1275/85 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod po¥. &. 5045/050/20 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uétuji dokladem &. 050/20.
Doplnenl pivodniho posudku dne 17.3. 2022 jsem provedl jen jiZ Jako znalec provadéjici

ocenéni na zdkladé povoleni k Einnosti ocefiovani nemovitych véci, které vydal Méstsky airad
v Caslavi, odbor Zivnostensky dne 27.2.2019




